,Sudliche Vorstadt

utzow”

Vorbereitende WY,
Untersuchung

I
(§141 BauGB) T anstaltung
mit integriertem e 12.11. &
Sanierungskonzept —

— Ergebnisbesprechung —




I Tagesprogramm

» EinfUhrung durch Birgermeister Herrn
Grischow

» Ergebnisvorstellung der Vorbereitenden
Untersuchungen mit integriertem
Sanierungskonzept (ca. 30 min)

a.

b.

d.

Einflhrung Stadtebauforderung
Ergebnisse der VU und Blrgerbefragung
Sanierungskonzept mit Maflknahmen

Eigentimer und Bewohner

» Ausblick | Fragerunde

Vorbereitende Untersuchungen

gemaR § 141 BauGB

mit integriertem Sanierungskonzept

for das Untersuchungsgebiet

Lsiidliche Vorstadt” in Bitzow
Bearbeinungsstand

GOS mbH
Lange Reihe 22.24
24103 Koe

Ahote
MSc. Geographie Sven Thalbeim




a - Einfihrung
Stadtebauférderung

» Unterstltzung fir

nachhaltige Stadt- und Quartiersentwicklungen
stadtebaulich und funktional
Wohnumfeldverbesserungen

lebenswerte Nachbarschaft

Integrationsverbesserung

Angebote flr Bildung, Kommunikation, Kultur, Begegnung

Offentlicher Raum fir alle nutzbar, Teilhabe

Bund-und«stldubaufmom/ng
s

bis 2018 jo
in noch nicht ausfinanzierten MaBnahmen in Euro
100 . GroRstadtregionen
50 Mio. 1

10 Mio. 7] Gebiete auBerhalb von GroBstadtregionen

ilfen der Sta forderung 1971 bis 2018

n <
©o

85 ¢
137 §

w a2 0 0 N ©®
5588 8¢

8
|

Bundesfinanzhilfen Stadtebauforderung (Verpflichtungsrahmen)
8
|

o

1971 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2018
- Wastdeutschland
B Ostdeutschland

© BBSR Bonn 201

Quelle: Stidtebauférderungsdatenbank des BBSR




a - Einflhrung
Stadtebau-
forderung

2b/02/2020

» Lebendige Zentren — Erhalt und
Entwicklung der Orts- und Stadtkerne

» Sozialer Zusammenhalt —
Zusammenleben im Quartier gemeinsam
gestalten

» Wachstum und nachhaltige Erneuerung —
Lebenswerte Quartiere gestalten

* insbesondere Brachflachenentwicklung im
Interesse der Wohnentwicklung

* Klimafolgenanpassungen und Grinstrukturen

* Sicherung von Altbauten und der Bauqualitat

* stadtebauliche Neuordnungen, Wiedernutzung
von Industrie-, Verkehrsbrachen

* Verbesserung des offentlichen Raums, des
Wohnumfelds und privater Freiflachen

* Transformation der stadtischen

i Grundversorgung

e * Aufwertung des Bestands

I

')

ISEE
70172020 & &



I b —VU und Befragung

» Fordervoraussetzung VU nach §141 BauGB

» Feststellung von Missstanden gem. §136 BauGB

> Historie
e Missstande im offentlichen Raum
* Brachen

e Bedarfe im Schulneubau

—> Einleitungsbeschluss vom 02.09.2019



b —VU und Befragung

1. VU mit integriertem Sanierungskonzept
2. Entwurfsvorstellung
3. Abschluss Beteiligung (TOB, Anrainer, Blrger)

4. Fertigstellung, Beschlussfassung

5. Antragsstellungen

Bestandsaufnahme und Befragung

Missstande - Starken

Leitbild und Handlungsfelder

=

MalRknahmenkatalog

Sanierungsrecht (Gebiet / Verfahren)




I b — VU - Bestandsaufnahme

Stadtebau, Planung

* Eigentimer, Nutzungsstruktur

Gebaude

Strallen, offentlicher Raum
Demographie

Infrastruktur

Querschnittsthemen

Biitzow — Bischofsstadt an der Warnow
Zentrum fiir die i

im Amt Biitzow-Land \
und ~ Biitzow als i i Bildun\
und Pmdulmonnhndort sow-e als Zentrum der Dit i und g fiir die i im Am!
g g des

* Entwicklung der Altstadt Biitzow als
keiten im Amtsbereich Biitzow-Land

und

itebau - Wohnen

* Sanierung der Bausubstanz unter Beachtung
zeitgemaber Anspriiche
Erhaltung der stadtbildpragenden Gebaude
traen- und Platzrsume,

Einzelhandel und Gewerbe
Verwaltung - Dienstleistung
Soziale Infrastruktur
= Profilierung der Geschaftsstrabe und
qualitative Angebotsverbesserung
* Weiterentwicklung / Erganzung des Finzel-

‘eiterentwicklung der Altstadt als
ohnstandort

auch fur das Umiand
* Erhalt der Verwaltungsstrukturen

+ Ausbau personenbezogener Dienstieistungen

e i

Tourismus - Kultur - Freizeit

* Weiterentwicklung der Altstadit zum
Waritichen Zetrum ik regionaler und
Ausstrahiung
. vamerkl\.ng der Region als Tourismusstandort

der Altstadt durch srammg der Wohn- und Lebensquallﬁl (Inner

d

't denkmalgeschiitzter und stédtebaulich
stsamer Gebaude in der Altstadt

klung von Konzepten fiir unterschied-
iiche und

* Starkung regionaler Ausstahing und
der Versorgungsfunktion fur das Umland
durch Konzentration der Hauptversorgungs-

msformen
ung unterschiedlicher Sanierungs-
n mit dem Ziel die z. Z. ungenutzte
anz in der Altstadt fiir alle Ziel
u aktivieren
ng und Weiterentwicklung
smlichen Qualitsten durch

von Bauliicken und Fortsetzung
*sanierung

der
und der i

= Ausbau der Gastronomie im Stadtzentrum

2um Anziehungspunkt fiir Bewohner, Giste
und Touristen

* Starkung der

= Erhthung der Aufenthaltsqualitit und
der dur

Schwerpunkt in der Altstadt durch Emmung
der qualitativen Angebatsstrukturen

. reu
fur Kinder, Jugendiiche und Atere durch
Schaffung w ngebote

» Entwicklung innovativer Ansatze zum Ausbau

der Dienstlelstung und zum Erhalt und
Ausbau des produzierenden

StraBen und Wege
als  Tourismusachsen”
* Weiterer Ausbau attraktiver Naturraume mit
dem Ziel eines iiberregionalen Ausstrahlung
« Entwicklung von Marketingstrategien und
effiziente Organisationsstrukturen mit dem
Ziel einer iberregionaien Vermarktung

attenbauten im landlichen Raum

edarfe, Bildung von Prioritaten
r Denkmale

der Altstadt:
, 24, Am Ausfall 65, Lange
straBe 32,

—— v

* Erhalt der vermunﬂsstmktur Einzelhandel

Verwaltung, Entwickiung von Projektdeen und
Aktivierung der Bevolkerung

2. Wallstrake 19
Istilcke im Bereich Wallstraie
en mit hoher Prioritat:

raBe 67, 14,
ioliweberstraBe

* Erhal

= Erhalt der Kindertagesstatten und der Schulen

* Erweiterung des Spielplatzangebotes in der
Altstadt in Korrelation mit der Wohnungs-

Hollweberstrafe 8
53 WollenweberstraBe 4,

fur junge Familien
* Umbau ehem. Kathe-Koliwitz-Schule zu alters-
gerechtem Wohnen (Spatenstich Mal 2012)
Ausbau des

« weiterer jebotes an Alten-
Wohnen

™ Austall 32, der im

1 mit kurzfristiger pmnm Gmemegms

ngfemstraBe 24

Ausfall 65

ngfemstraBe 9,11,13,

von mit den
ligen:
- 2ur Landschaft und zur Geschichte
2u gebauten Zeitzeugnissen (Altstadt Biltzow
mit Schloss, Stiftskirche, zahlreichen Denk-
mélern efc.) und zu Sehenswiirdigkeiten in
den Gemeinden,
- 2um Schwerpunkt Tourismus (Wasser-
wandem, Fahrradtouren, War
- 2ur Schaffung entspr. Infrastrukturen (Rad-
und Wanderviegesysteme, Wasserwander-
rastplatze)
- 2um Ausbau der Beherbergung (FeWo,
Ferienhauser, Pensionen, Hotels)

* Durchfiihrung von offentiichen Veranstaltun-
gen und Wesbekampagnen (Straenfeste,
Gemeinschaftsaktionen, Plakataktionen an
leer stehenden Gebsuden...)

. snrmﬂung Speicher- und Milhlenkomplex

Teil um die

Alte Badeansialt
* Ausbau Wamowschifffahrt
* Ausbau Rad- und Wanderwege

* Rickbau der:
« Aufwertung B

Aufwertung de
* ErschlieBungsn
- 1. BA Warmnov
Strage, 1. BA
Wollenwebers.

Stichstrabe im

ne
- Ellernbruch LEGENDE

ik Einzugsbereich Bitzow & Bernitt

+ ErschlieSungsmal 7
e Einzugsbereich Bernitt
Mantzeistrafe Einzugsbereich Biitzow

- 2. BA Schiossstra

Verkehrsachsen StraBien
= Verkehrsachsen Schiene

C3 Butzow

Malistab: 11170000

Bezugsquelle: 1 GeoBasis-DE / B
# GeoBasis-DE/M\

orstollt am 15.04.2020

Bearbeltung:  GOS mbH, Platz de

19288 Ludwigslus

LEGENDE

renze Untersuchungsgebiet
Stadt
Bund
 Land MV
| Bawo
Wohnungsgenossenschaft
Immobilien
DB Netz
- Gewerbe
[ gemeinnatzig
- Kirche

Versoraer




5. Wie schéatzen Sie lhren

Wohnungszustand ein? 5. Wie beurteilen Sie den Zustand lhres

gesamten Geb&dudes?

M Es sind keine MaBnahmen nétig

b — Befragung

m guter Zustand
o Es sind kleinere MaRnahmen

. . ndtig

w Bedarf an energetischer Sanierung

B Eine (umfassende)
Modernisierung ist dringend
nitig

m Modernisierungs- f
Instandsetzungsbedarf

W keine Angaben

* Einschatzung des Wohnungszustandes durch die
Bewohner vs. Modernisierungsbedarfes aus Sicht
der Eigentimer

* SlnnVO”e MaBnahmen aus SICht der Elgentumer 6. Welche konkreten Manahmen auf dem Grundstiick halten Sie fiir

sinnvoll?

* Umsetzungsabsichten energetischer Sanierungen
durch die Eigentimer:

* 47% keine Absichten
e 28% in den nachsten 5-10 Jahren

4,1% _

* Barrierefreiheit lediglich zu 28% im EG und OG M.
. j:ltj:lsobcahubeabsichtigen 77% keinen barrierefreien o keine = Abriss von Teilbauten

| Errichtung von Terrassen/Balkone  ® Errichtung von Stellflichen
m Aufwertung von Garten/Griinflichen m Aufwertung von befestigten Flichen

W Sonstiges:



Biltzow "slidliche Vorstadt"

! Vorbereitende Untersuchun

b — Missstande

. Legende

Arrondierung

Missstande, Schwachen, Hemmnisse A ) N RLNRL A : '
) ) ; . - ; ‘ # Grenze Untersuchungs

Gebdude stidtebauliche Misssti

offentlicher Raum : il SRY . TYY 4 | >
i o 4y 7 P ErschlieRung
Brachen 3 e y 2 .~ Griin-, Sport-, Spielflic

.. . .. Lo SRR : i ""\L - Flachenbrachen, unter
GrUnstrukturen, Spielflachen B Do B B cebiuce

]

Sonstige
* Bedarf Schulneubau flr Regionalschule
Anbindung an Naturraum & Innenstadt

Funktion (Rolle des Stadtquartiers) &
Image

Leerstand Gewerbe &

| MaBstab:
Versorgungsbedarfe

Bezugsquelle: © GeoBasis-DE / BKC
¥ © GeoBasis-DE/MV (;
‘| erstellt am:

Bearbeitung:  GOS mbH, Platz des
19288 Ludwigslust




b — Starken
inkl. Befragung



I b — Befragung

6. Wohnen Sie gerne in der siidlichen Vorstadt 7. Wie wichtig finden Sie stidtebauliche Weiterentwicklungen/
Biitzows? SanierungsmaBnahmen in der siidlichen Vorstadt Biitzows?

mja, gerne M ja, mit Einschrinkung  ® nein W sehrwichtig @ wichtig B weniger unwichtic B unwichtig



strategische Leitziele

4. Weiterentwicklung als lebenswertes Quartier

a.

Aufwertung von Stadtbild und Wohnumfeld

Schaffung und Starkung von Aufenthalts- und
Bewegungsqualitaten

Starkung als Wohnstandort durch investive und nicht
investive MalRnahmen zur nachhaltigen Entwicklung des
Bestandes

Scharfung der lokalen Identitat und Herausbildung eines
unverwechselbaren Quartiers fir Wohnen, Daseinsvorsorge
und Freizeit

Verbesserung der Anbindung an den Naturraum und zur
Innenstadt



Entwicklungs
-ziele

Legende

; Grenze Untersuchungsgebiet

Entwicklungsziele

Ausbau & Gestaltung
ErschlieBungsanlagen

Modernisierung & Instandsetzung Gebau-
de (kleinteilig & umfassend)

Ausbau & Gestaltung Griinstrukturen &
Wegebeziehung

Ausbau Wegebeziehungen

Sanierung Speicher / Glterschuppen
(Wohnung, Gastronomie, DL)

Entwicklung Standort Regionalschule
Modernisierung Sportanlagen
Ausbau Spielanlagen

Errichtung Quartiersgaragen / PP RS
Errichtung Ersatzneubauten

OPNV Bestand
MaRstab: ca.1:6.500 GOS.
Bezugsquelle: © GeoBasis-DE / BKG (2020) &

© GeoBasis-DE/MV (2020)
| erstellt am: 15.04.2020

Bearbeitung:



Ifd Gesamt- Anteil Stidtebau- Eigenanteil Anteil andere Eigenanteil
MaBnahmen nach Buchstabe StBauFR M-V Anmerkungen " 3 Dritter & " ) Gemeinde Prioritit
Nr. kosten foérderung Gemeinde N Fordermittel L
Privater Drittmittel
| der Vorbereitung C (stddtebauliche Planung)
. Vorpereltende Untersuchungen + Integriertes stddtebauliches in Umsetzung 45.000 € 45.000 €
Sanierungskonzept
2 |Gestaltungskanon (6ffentlicher Raum) 45.000 € 45.000 €
3 |Gestaltungssatzung (Gebdude) 45.000 € 45.000 €
4 |Padagogisches Konzept fur den Schulneubau Erarbeitung padagogische Grundlage, Stichwort 30.000 € 30.000 €
Modellschule
5 |stadtebaul. Ideenwettbewerb fiir Schul- und Sportstandort Vierburgweg |in Umsetzung 60.000 € 60.000 €
6 |Anpassung Flachennutzungsplan Bereich Schulstandort 20.000 € 20.000 €
7 |sanierungsbedingter B-Plan Schulstandort 35.000 € 35.000 € - €
8 |Bereichsplanung: Speicher + Giiterschuppen 25.000 € 25.000 €
° 9 |Bereichsplanung: Griinzug Warnowarm/Stadtpark 25.000 € 25.000 €
10 |Verkehrskonzept 30.000 € 30.000 €
- n I r n k n Z 11 |Fahrrad-/Netzkonzept Bundesprogramm oder ADFC 30.000 € 30.000 €
12 |Verfiigungsfonds 100.000 € 50.000 € 50.000 €
13 |Baumgutachten 35.000 € 35.000 €
: MaRnak der Vork g C (sta liche Planung) 525.000 € 290.000 € 155.000 € 50.000 € 30.000 € - €
der Durchfiihrung (Ang: Einsatz Sté forder ittel ggf. vorl lich Ei il g) ‘
Grunderwerb: D6
9 14 |Schulstandort (ehemaliges Sagewerk) Beschluss zum Erwerb durch STV liegt vor 350.000 € 350.000 € - €
15 |Grundstiicke: Griinzug Warnowarm/Stadtpark Erwerb der Kleingarten 159.600 € 159.600 €
16 |sonstige Grundstiicke (stddtebauliche Missstédnde) 250.000 € 250.000 €
O E2-5
b . . . . 17 |Schulstandort Vierburgweg, Beraumung der Flache ehemaliges Sagewerk |Altlastenverdachtsflache 500.000 € 400.000 € 100.000 € -
B e ru C S I C tlg U n g er L el tZIe e 18 |Abbruch Nebengeb&ude Speicher, Bahnhofstr. 45+46 150.000 € 100.000 € 50.000 €
19 |Grundstiicke: Griinzug Warnowarm/Stadtpark Berdumung Kleingarten 168.000 € 168.000 €
20 |Garagenkomplex: Fr.-Re.Allee 126.000 € 126.000 €
21 |Garagenkomplex: Neue Bahnhofsstr. Nord-West 49.000 € 49.000 €
22 |Garagenkomplex: Andreassteig-Vierburgweg 10.500 € 10.500 €
H a n d/ U n gsfe /de r 23 |Garagenkomplex: Bahnhofstr. 27 38.500 € 38.500 €
24 |Garagenkomplex: Bahnhofstr./Cr.-MI.-Str. 112.000 € 112.000 €
. i E6
nur Gehwege, Begriinung, Ausstattung;
Stadtsanierun g ) F— rur et Begrinung st 1 763€ 1 63€
nur Gehwege, Begriinung, Ausstattung;
26 |Neue BahnhofsstraRe Str ferung tber STBA HST 73.089 € 73.089 €
. 27 |grundhafte Sanierung Am Stadtpark 321.258 € 313.760 € 7.498 €
> A t // E / h m 28 |grundhafte Sanierung Andreassteig 1.178.308 € 934.250 € 244.058 €
U S e U n g I n Ze l ] ] a n a e n 29 |grundhafte Sanierung Andreassteig-Vierburgweg 100.007 € 100.007 €
30 |grundhafte Sanierung Fritz-Reuter-Allee 357.617 € 272.690 € 84.927 €
31 |grundhafte Sanierung mit Umgestaltung Fritz-Reuter-Platz 270.427 € 206.921 € 63.506 €
32 |grundhafte Sanierung John-Brinckman-StraRe 300.502 € 300.502 €
33 |grundhafte Sanierung Vierburgweg 1.527.387 € 1.278.905 € 248.482 €
34 |grundhafte Sanierung Wilhem-Raabe-StraRe 247.954 € 189.070 € 58.884 €
Herstellung, Ausbau & Gestaltung Griinziige:
» \Warnowarm/Stadtpark/Fldchen von OrdnungsmaRBnahmen 1.157.000€ 1.157.000€
36 |Wegebeziehungen in der/zur Ortsmitte Gummiweg, ELER- oder Bundesprogramme 500.000 € - £ 500.000 €
37 |Wegebeziehungen innerhalb der sidl. Vorstadt div. FuR- und Radwege zwischen StraRen 130.455 € 130.455 €
38 |Sanierung/Ausbau Parkplatz Sporthalle Vierburgweg 400.000 € 400.000 € - €
. b LA 39 |Quartiersgarage 2.000.000 € 800.000 € 1.200.000 €
A u ga e n O e r P rI O rltat 40 |Modernisierung und Ausbau Spielplatze 150.000 € 150.000 €
isch 10.771.366 € 8.214.012 € 2.007.354 € 50.000 € 500.000 € - =
F3
. 41 |Freiflache BuWo Bahnhofstr./Vierburgweg ‘2 MFH, 6 x 80m?2, Wohnraumférderung 2.880.000 € 216.000 € 1.848.000 € 816.000 €
Stra ensanlerun 42 |Neue Bahnhofsstr. 15 (Alte Molkerei) ‘1 MFH, 3 x 80m?2, Wohnraumférderung 720.000 € 54.000 € 462.000 € 204.000 €
g inbedarfs- und Folgeeinri F4
43_|Neubau Regionale Schule Kapazitat fir ca. 350 Schiiler 15.000.000 € 5.000.000 € 10.000.000 € .
44 |Sanierung Schulsportplatz Kofinanzierungshilfe vom Min.f.Inneres, Sportstb RL M- 500.000 € 500,000 €

V vom Min.f.Soziales

3
N R I n l , ’ I 45 |Modernisierung Schulsporthalle Inv.pakt Sportstétten 600.000 € 600.000 €
u u u Modernisierung und d von baulichen Anlagen im privaten Ei G

46 |Sanierung Speicher, Bahnhofstr. 45+46 22.407.000 € 1.000.000 € 21.407.000 €
47 _|Neue Bahnhofsstr. 81 2.436.000 € 1.000.000 € 1.436.000 €
48 di G7 Realisierungsgrad 80% von 13 Objekten 6.240.000 € 2.080.000 € 4.160.000 €
49 inteili | G6.4 Realisierungsgrad 80% von 79 Objekten 3.160.000 € 1.580.000 € 1.580.000 €
isch 53.943.000 € 10.930.000 € - €] 30.893.000€ | 12.120.000€ - €
50 |Sanierungstrager 1.956.901 € 1.956.901 € - €
51 |Monitoring Stadtentwicklung und Fortschreibung integrierte Konzepte 35.000 € 35.000 €
52| Offentlichkeitsarbeit 100.000 € 100.000 €
isch 2.091.901 € 2.091.901 € - € - € - € - =




Cc - Sanierungskonzept

MaBnahmen der Vorbereitung C (stadtebauliche Planung)

MaBnahmen der Durchfiihrung (Angaben Einsatz Stadtebauforderungsmittel ggf. vorbehaltlich Einzelzustimmung)

Grunderwerb: D6

OrdnungsmafRnahmen: E2-5

ErschlieBungsmaRnahmen: E6

Neubau F3

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen F4

Modernisierung und Instandsetzung von baulichen Anlagen im privaten Eigentum: G

begleitende MaRnahmen




Aufgaben hoher Prioritat

Neubau Regionalschule

StrafSensanierung

4 Padagogisches Konzept fiir den Schulneubau 2 Gestaltungskanon (6ffentlicher Raum)
c stadtebaul. Ideenwettbewerb fiir Schul- und Sportstandort 11 Fahrrad-/Netzkonzept
Vierburgweg 25 Bahnhofsstralle
6 Anpassung Flachennutzungsplan Bereich Schulstandort 26 Neue BahnhofsstraRRe
7 sanierungsbedingter B-Plan Schulstandort 27 |grundhafte Sanierung Am Stadtpark
14 |Schulstandort (ehemaliges Sagewerk) 28 |grundhafte Sanierung Andreassteig
;7 |Schulstandort Vierburgweg, Beraumung der Flache 29 |grundhafte Sanierung Andreassteig-Vierburgweg
ehemaliges Sagewerk 30 |grundhafte Sanierung Fritz-Reuter-Allee
43 |Neubau Regionale Schule grundhafte Sanierung mit Umgestaltung Fritz-Reuter-
44 |Sanierung Schulsportplatz 3 Platz
45 |Modernisierung Schulsporthalle 32 |grundhafte Sanierung John-Brinckman-StraRe
33 grundhafte Sanierung Vierburgweg
34 |grundhafte Sanierung Wilhem-Raabe-Stralie




c - Sanierungskonzept

Zusammenstellung Einnahmen/ Ausgaben Stadtebauférderung

Gesamtkosten 67.331.267 €

> BerUCkSiCht/gung der Leitziele andere Férdermittel 12.650.000 €
Mittel Dritter 30.993.000 €

» Hand/ungsfe/der Zusatzlicher Eigenanteil Gemeinde 2.162.354 €
Stadtsanierung Ausgaben (geplante Stidtebauférderungsmittel) 21.525.914 €

. Einnahmen 300.000 €

> Aufste//ung E/nze/maﬂnahmen Forderbedarf StBauF-MV 21.225.914 €
davon 1/3 Anteil Gemeinde 7.075.305 €

davon 2/3 Bund und Land 14.150.609 €

AUfga ben hOher Prlorltat Gesamtkosten Stadt 9.237.658

per anno, bei 15 Jahren Durchfiihrungszeitraum 615.844

Strafsensanierung

Neubau Regionalschule



I Gebietsvorschlag

Legende

Vorschlag Sanierungsgebiet

-

gsgebiet

Grenze Untersuchun

Flurstiicke

- Hauptgebaude

Nebengebaude




Bewertung und
Abwagung einer
Sanierungsdurchfihrung

(1)

(2)
(3)

(4)
(5)
(6)

Das Vorhandensein und das Ma/s der
stadtebaulichen Missstéinde nach
$136 BauGB

Substanzmangel, Funktionsmangel

e

Ma/s und Art der erforderlichen MafSnahmen
zur Behebung dieser Missstande

private und o6ffentliche Belange aufeinander
abwdgen

Durchfihrbarkeit
Zlgigkeit

Finanzierbarkeit

> » Anwendung des Stadtebaurechts
moglich und geboten




V

Auswirkungen der Sanierung

> wesentliche Aufwertung und

I Ve rfa h re nSWB h I Attraktivitatssteigerung des Quartiers

(u.a. offentlicher Raum, Image, Grin)

- damit verbunden sind bodenordnende MalRnahmen
und auch Grunderwerbe durch Stadt

> Steigerung des Wohnraumangebotes

Planerische und Stddtebauliche VOI’SZ‘E//UHQ@H > Steigerung des Angebotes an sozialer Infrastruktur

» umfassende Verbesserung der verkehrlichen

Infrastruktur < 7
umfassende Verbesserung der sozialen Infrastruktur

>

> Beseitigung stadtebaulicher Missstande, 2u erwarten sind:
Nachverdichtung sanierungsbedingte

» wesentliche 6kologische Aufwertung Bodenwertsteigerung

» Grunderwerbe durch Stadt

» Neuordnungen und Teilungen von Grundsticken V

» steuerliche Abschreibungsmoglichkeiten fir
Eigentumer Anwendung des Sanierungsrechtes

» Genehmigungsvorbehalte nach nach §152 BauGB

§ 144 Abs. 1 und 2 BauGB
= umfassendes Verfahren / Ausgleichsbetrage



I d — Eigentimer, Bewohner

umfassendes Verfahren § 142 ff BauGB

» kein Ermessensspielraum / sanierungsbedingte
Bodenwertsteigerungen

Folgen

» Sanierungsvermerk § 143 BauGB

» Genehmigungspflichten § 144 BauGB
» §§152—-156 BauGB

= Erhebung von Ausgleichsbetragen

= aber Wegfall KAG-Beitrage fir
ErschlieBungsmalnahmen




I d — Eigentimer, Bewohner

umfassendes Verfahren § 142 ff BauGB

» kein Ermessensspielraum / sanierungsbedingte
Bodenwertsteigerungen

Folgen

» Sanierungsvermerk § 143 BauGB

» Genehmigungspflichten § 144 BauGB
» §§152—156 BauGB

= Erhebung von Ausgleichsbetragen

= aber Wegfall KAG-Beitrage fur
ErschlieBungsmalnahmen



Unterstutzung von Eigentimern

» Forderung insbesondere von Gebduden, Baujahr vor 1945
I d-— E|gentumer, Bewohner > KEB

» Miet- und Belegungsrechte

» Komplementarférderungen

» Kleinteilige MaRnahmen

» Gestaltungssatzung

» in umfassend festgelegten Gebieten gelten die steuerlichen
Abschreibungen fir Instandhaltungsmallnahmen

» steuerliche Abschreibungen nach §§ 7 h, 10 f
Einkommensteuergesetz (EStG)

» Neubauforderung

» Lickenbebauungen oder Nachverdichtung




I Verfahrensablauf

quo vadis?

» Sanierungssatzung
» Durchfiihrung

» Abrechnung

P

()

1. Bestandsaufnahme und —analyse
inkl. erster Beteiligung Birger

2. Beteiligung Politik / STV
3. Energieministerium

4. BUrgerinformationsveranstaltungen

5. Fertigstellung Bericht
6. Trager offentlicher Belange

7. Stadtvertretung

05.07.2020

10.08.2020

40. KW 2020

46. & 47. KW
2020

47. KW 2020

51. KW 2020

51. KW 2020

Programmanmeldung
2021 bis 15.01.2021 ?



I Ausblick & Fragen

< Ergreifung erster Mallnahmen

]

Q

» Grunderwerb und Planungen Schulneubau
» Programmantrag 2021
» Vorbereitende Planungen

* Konzept Gestaltung offentlicher Raum &
Gestaltungssatzung

» StralRensanierung andere Baulasttrager

* Vorbereitung & Planung
ErschlieRungsmalinahmen

e Bahnhofsstralle 1. BA &
Neue BahnhofsstralSe. 1. BA



Eigentimerbefragung Bewohnerbefragung

Blrgerbeteiligung —

B f * 265 Eigentiimeranschreiben * 300 Bewohneranschreiben
g g * 128 Antwortschreiben e 124 Antwortschreiben
o) ] 1) .
* 48% Ruicklaufquote * 41% Ricklaufquote
289 Bitzow ,sidliche Vorstadt” — vorbereitende Untersuchungen gemaR §: G40 Butzow ,stdliche Vorstadt” —vorbereitende Untersuchungen gemag §141 Bau
) Bewohner a Bitzow ,sidliche Vorstadt” — vorbereitende Untersuchungen gen Q Eigentiimerbefragt
Bew
9. Wie wichtig beurteilen Sie folgende MaRnahmen? 6. Welche konkreten MaRnahmen auf dem Grundstick halten Sie fiir sinnve
(Bewertung von sehr wichtig bis unwichtig) 8. Wie beurteilen Sie folgende einzelne Aspekte innerhalb der siidlichen Vors (Mehrfachnennungen sind méglich)
_ (Bewertung nach Schulnoten von 1 -sehr gut- bis 6 -ungenigend-) S o o  Emichtung von Stellfischen
sehr wichtig wichtig \m.amg.er un Aufwertung von Gar-
wichtig 1 2 3 4 5 o] Abriss von Teilbauten o ten/Griinflichen
Bewahrung des Siedlungsbildes o o o Einkaufsmoeglichkeiten 3 £
E (o] o o] 0 o] - Errichtung von Terras- - Aufwertung von befestigten
Schaffung eines bedarfsgerechten Gastronomisches Angebot o o o o o sen/Balkone Flichen
Wohnungsmarktangebotes fiir o] Sonstiges:
Ihre eigenen Bediirfnisse / fiir |h- o o o Sonstige Dienstleistungen o] o o] o] o]
ren Haushalt Wohnen fiir junge Familien 0 o o) 0 0 7. Wie beurteilen Sie den Zustand der ErschlieBung Ihres Grundstiickes, u.a. sind hiermit
Verbesserung der Nahversor- o 5 5 Wohnen fiir junge Erwachsene T o o o o die Anliegerstrale, Auffahrten, Geh- & Radwegbereiche gemeint?
gungs- und Gastronomieangebote — - (Bewertung nach Schulnoten von 1 -sehr gut- bis 6 -ungeniigend-)
Verbesserung der Kinderspielmég- o o o Wohnen fiir die Generation 50+ o] o o] o] o]
lichkeiten Freizeitaktivitdten 1 2 3 4 5 6
Attraktive und bedarfsgerechte (Angebot, Qualitat, ...) 0 o 0 o o Qualitdt der AnliegerstraBe
Angebote fiir die Kinder und Ju- 0 (o] (o] Bedingungen fiir FuBginger (Ausleuchtung, Barrierefrei- o o o o o o
EenalichED d | h heit, Zustand, Bepflanzung...)
v — (Zustand Wege, Ausleuchtung, Bar- 0 o] (o] (o] (o] Qualitit der Geh- & Rad-
erbesserung der Freizeitange- ierefreiheit, ...) .
) . o o o rererreinelt, ... wegbereiche

bote die Generation 50+ Bedingungen fiir Radfahrer (Ausleuchtung, Barrierefrei- o 0 © e o °
Schaffung und Steigerung der At- (Zustand Wege, Ausleuchtung, Bar- 0 o 0 o] o] heit, Zustand, : )
traktivitdt von Pldtzen und Griin- o o (o] rierefreiheit ; ! Gesamteindruck der éffent-
flichen — lichen Erschlief © 9 z 2 o

Bedingungen fiir KFZ-fahrer ichen Brscifietung
Verbesserung der ErschlieBung der d e | h Qualitat der eigenen
umliegenden Natur-, Wasser., o o o (Zus“[an Stlra Ien, Ausleuchtung, o o 0 0 o Grundstiicksauffahrt o o o o o [}
Griinflachen fiir die Naherholung Barrierefreiheit, ...) (Barrierefreiheit, Zustand, ...)

- in- Park- / Stellplatzméglichkeiten iges:

Verbesserung der An- [ Verbin / P B 0 o 0 0 0 Sonstiges o o o o o o

dung zur Innen- / Gesamtstadt 9 Y Y (Verfiigbar- und Erreichbarkeit)




Beurteilung des Quartiersbestandes durch die Anwohner

b — Befragung

8. Wie beurteilen Sie folgende einzelne Aspekte innerhalb der sidlichen Vorstadt
Bitzows? (Schulnote)

Gastronomisches Angebot

Freizeitaktivitdten

Sonstige Dienstleistungen

Bedingungen fiir Radfahrer

Bedingungen fiir Fukganger

Allgemeine Barrierefreih eit im GFfentlichen Raum
Bedingungen fiir KFZ-fahrer

Maherholung / StadtgrinFlachen

‘Wohnen fiir junge Familien

Vernetzung im Quartier

Angebot des OPNY

Park- / Stellplatzmaglichkeiten

Wohnen fur junge Erwachsene
\Wohlfihlempfinden & Aufenthaltsqualitdt im Gffentlichen Raum
Wie schatzen Sie das Wohnungsmarktangebot ein
An- [ Verbindungen zur Innenstadt

Wohnen firdie Generation 50+
Einkaufsmioglichkeiten

=]
i

10% 20% 30% 40% 505 6% 70% 80% S0%

-

ml-2 m3-4 m56



Beurteilung von MalBnahmenvorschlagen durch die Anwohner

b — Befragung

9. Fiir wie wichtig beurteilen Sie folgende MaBnahmen?

Sanierung Geh- und Radwege
Sanierung der Straen
Entwicklung von Brachen & Bauruinen

Schaffung und Steigerung der Attraktivitat von...

Verbesserung der ErschlieBung der umliegenden...
Verbesserung der StraBenbeleuchtung
Attraktive und bedarfsgerechte Angebote fir die Kinder und Jugendlichen
Reduzierung des aktuellen Verkehrsaufkommens
Verbesserung der Kinderspielmdglichkeiten
Verbesserung der Frezeitangebote die Generation 50+
Verbesserung der Nahversorgun gs- und Gastronomieangebote
Verbesserung Belichtung und Besonnun g, straBenbegleitende Bepflanzung
Bewshrung des Siedlungsbildes
Verbesserung der An- / Verbindung zur Innen- / Gesamtstadt
Verbesserung Mobilitits- | OPNV Angebote

Beszere O) isation des Zangebotes

Werbesserung der Organisation und Qualitdt der...

Schaffung eines bedarfsgerechten Wohnungsmarktangebotes..

E
E
g
§
g
g

0% 80%

g
:

M sehrwichtig ®mwichtig = weniger wichtig B unwichtig



(ausgewahlte) offene Antworten von Bewohnern und
Eigentumern:

b —_ Befragu ng Grin -> gefallt besonders gut
Rot -> gefallt Gberhaupt nicht
Gelb -> Losung vorrangiger Probleme

Aus Sicherheitsgriinden
die Bauruinen
Vierburgweg!!!, fiir junge
Familien -
Kinderspielplatze,

Nahe zur Warnow,

Bahnhofsnahe, Bicker,

Einkaufsmoglichkeiten,
Kindergarten in der

der Gehwege und
StralRen, Schlaglocher, keine

Banke in der Sommersaison,

mangelnde Pflege des offentl.

) ffNéFer,]ScP:ulg Wegesanierung / Grins, die Industriebrachen:
offent |I<\:lé:2 dinder Radwege Speicher, Sagewerk,

ehemalige Schule, Garagen
am Verbindungsweg,
Vierburgweg-Andreasst

/

ig

Verbesserung der Gehwege und
StrafRen, fehlende Radwege, die
Planungen sollten den kiinftigen
Schulstandort dabei besonders
berlicksichtigen, Verbesserung des
kulturellen Lebens u.a. durch
Schaffung entsprechender Raume
ggf. im Verbindung mit neuen
__Einrichtungen (Gaststatte, Cafe)

StraRen und Gehwege
schlecht,
StraRenbeleuchtung, Wasser-
und Abwassernetz, fehlende
Infrastruktur im Bereich

Glasfaser, Angebote
Spielplatze

Alle Nachbarn kennen
sich, haben ein gutes
Miteinander. Wir
wohnen gern in der
Bahnhofstr.



